Diese Prasentation dient ausschliel3lich internen Zwecken der Habona-Vertriebspartner
und darf nicht an Anleger weitergegeben werden.

Habona
Deutsche Nahversorgungsimmobilien
~onds 08

» Update: Der Einkauf attraktiver Immobilien hat begonnen

Profitieren von

bonitatsstarken Mietern, stabilen Einkinften

und attraktiven Ausschuttungen

Bildquellen: unsplash ®
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I We are back!
Die Zeit ist gekommen, unsere erfolgreiche Kurzlauferserie fortzusetzen

Immobilienzyklus, schematisch
Entwicklung der Verkaufspreise | 2008 - 2024

2016 2021

AIF 01-05

Preisniveau

} AIF 01-06 } i
2007 2010 2018 2021 \\mi/ ?

[l Habona Fonds Verkaufsphase
[ Habona Fonds Einkaufsphase
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IUnsere Kurzlauferserie

Bestatigter Erfolg und Ubererfullte RUckflUsse

Erfolgreich aufgeléste Habona Fonds
Verkaufspreise | IRR auf Objektebene | 2010 - 2022

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022




I Habona Invest - Expertise und Erfolg

Spezialisten fur Investments in grundlegende Bedurfnisse

Uber 10.000 Anleger Investiertes Eigenkapital Alle laufenden Fonds FUhrende
von uber 900 Mio. Euro liegen im Plan Research-Kompetenz

Habona Unternehmenszentrale in Frankfurt/Main
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Assets under Management
Nahversorgung und Kindergarten | in Mio. Euro | 2010 - 2024
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I Das Habona Research Center - Anerkannte Research Kompetenz

Sektoranalysen — Markt Reports - Opinion Leadership

Habona Insights
Q-Commerce
Eine Bedrohung fur den

Habona Research Center - Fachpubiikation 12/22
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\Was tut sich in unserer Assetklasse?
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Weiterhin Ruckenwind
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,Gegessen wird immer.”




I Wachstumstreiber im Lebensmitteleinzelhandel (1)

Hohere Preise, mehr Umsatz durch bessere Qualitat

Entwicklung der Flachenproduktivitidt im Lebensmitteleinzelhandel

Umsatz pro Quadratmeter Verkaufsflache | 2024 ggu. 2010

Einkaufen 2010

Fulfillment of Demand Satisfaction of Desires

Einkaufen 2024
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I Wachstumstreiber im Lebensmitteleinzelhandel (1)

Hohere Preise, mehr Umsatz durch demografischen Wandel

Umsatztreiber im Nahversorgungssektor

Entwicklung demografischer Gruppen

> P 1) 1

Bevolkerungszahl Single Haushalte Berufstitige Altere Spate Mutter
2005 - 2020 +1% 2005 -2020 +12% 2015-2020 +15% 1990 - 2020 + 400%
2021 -2030E +3% 2021 - 2030E +10% 2021 - 2030E + 23%

Pro-Kopf-Ausgaben Lebensmittel Singles 3.664 €

Nach Haushaltstyp | in Euro p.a. Berufstitige Altere 3.900 €

indexiert, alle Haushalte = 100
Spate Mutter 4121 €

Alle Haushalte NN 3522 ¢

90 95 100 105 110 115 120






I Der deutsche Lebensmitteleinzelhandel (1)
Die Dominanz der TOP 4

Die TOP 4 des deutschen Lebensmitteleinzelhandels im Vergleich im Vergleich zu DAX-Unternehmen

Gruppen-Nettoumsatze in Mrd. Euro| global | 2023

Schwarz Gruppe Aldi Gruppe Rewe Gruppe Edeka Gruppe
A = .,
[ ALDI | = 84 %
ur I
4 M= Metito
Kelufiand Anteil der TOP 4

am deutschen
167,2 Mrd. € 112,0 Mrd. € 92,0 Mrd. € 70,7 Mrd. € Lebensmittelumsatz

Q - o

161,7 Mrd. € 81,8 Mrd. € 77,8 Mrd. € 31,2 Mrd. €
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Der deutsche Lebensmitteleinzelhandel (I1)

Die Macht deutscher Einkaufsmanager in der Welt

GrofRte Lebensmitteleinzelhdndler vs. groRte Lebensmittelproduzenten

Internationaler Vergleich | Umsatz in Mrd. USD| 2023 "
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I Der deutsche Lebensmitteleinzelhandel (I11)

Handel mit wachsenden Preissetzungsvorteilen

,&@g » Herstellermarken
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I Der deutsche Lebensmitteleinzelhandel (1V)

Umsatzwachstum unserer Mieter weiterhin oberhalb der Inflation

Umsatzentwicklung nach Unternehmen und Betriebsschienen
2023 ggli. 2022

Kaufleute + 8,9 %
REWEGR.OUP Penny + 8,6 °/:

Kaufleute +7,7 % Prognose LEH 2024
’ 0

EDEKA Netto MD +8,5 %

Lid| +94%
Kaufland +7,8%
Aldi Nord +7,5%
Adli Sud +9,2%




P \We are back!

» Neuer Publikumsfonds

-Habona

Deutsche
Nahversorgungsimmonbilien
-onds 08
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Bildquelle: Alisa Golovinska


https://fonds08.habona.de/

50 Mio. Euro Eigenkapital
ca. 20 bestehende Objekte

Langfristige, indexierte Mietvertrage

Aldi, Edeka, Lidl, Rewe-Gruppe & R\Er F

Exit nach ca. 6 Jahren

" ... modern einkaufen
mit der Scan-Box. s tie
Wiegen Sie bitte

= o Obst & Gemise .3
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I Update Immobilienankaufe (I)

NETTO Harpstedt

ECKDATEN

Region Bremer Umland
Baujahr 2022
Mietflache 1.500 m?
Restlaufzeit 13 Jahre
OBJEKTSTARKEN

Verlagerungsstandort
— Grol3es Einzugsgebiet mit hoher Kaufkraft

Hohe Angebotskompetenz auf groRer Flache

Holzbinderkonstruktion / PV-Anlage

— Moderates Mietniveau




I Update Immobilienankaufe (II)
EDEKA Kammlach

ECKDATEN

Region Unterallgau
Baujahr 2024
Mietflache 1.700 m?
Restlaufzeit 17,8 Jahre

OBJEKTSTARKEN

SchlielRung einer Versorgungslucke
Kein Wettbewerb

— Stark wachsende Zuzugsgemeinde

Wertige Bausubstanz

Geringe Umsatz-Mietbelastung




I Update Immobilienankaufe (lII)
NETTO Berlin

ECKDATEN

Region Berlin
Baujahr 2013
Mietflache 1.117 m?
Restlaufzeit 10 Jahre
OBJEKTSTARKEN

Hohes fulBlaufiges Kundenpotenzial

Starkes Bevodlkerungswachstum

Lage am S-Bahnhof
Moderates Mietniveau

Niedrige Umsatzmietbelastung
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I Habona Deutsche Nahversorgungsimmobilien Fonds 08 (I)
Einfache und steuerfreundliche Struktur

Fonds 08
4
I\ E > @ kann Uber 100% seiner
P - Ausschuttung verfliigen
EEIE schittet aus

Anleger

Finanzamt
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I Habona Deutsche Nahversorgungsimmobilien Fonds 08 (1)

Timing, Konzept, Knowhow

fﬁ Renditeziel durch erste Ankaufe Ubertroffen
i@ Cherrypicking ausschliel3lich leistungsfahiger Standorte und Objekte

w0 Stabile Cashflows durch bonitatsstarke Mieter
ﬂ Indexierte Mieten gegen Inflation

@%ﬁ Ruhe im Portfolio durch langjahrige Partnerschaft mit Mietern
ﬂ Optimale Ruckfuhrung bei niedrigen Transaktionskosten




Habona Deutsche Nahversorgungsimmobilien
Fonds 08

Kapitalverwaltung Hansainvest KVG

Fondsvolumen ca. 90 Mio. Euro - ca. 20 Immobilien
Eigenkapitalanteil ca. 50 Mio. Euro
Mindestanlagesumme 10.000 Euro zzgl. Agio

Platzierungsphase 30.06.2025
Investitionsobjekte Nahversorgungsimmobilien, Lebensmittelmarkte

Laufzeit 6 Jahre ab FondsschlieBung
3,0 % p.a. steuerfrei - halbjahrliche Auszahlung
Gesamtmittelrickfluss Prognose: 127 % nach Steuern

IRR-Rendite Prognose: 3,5 % p.a. steuerfrei

Bruttoanfangsrendite Prognose: 5,8 % p.a.

Einkunftsart EinkUnfte aus Kapitalvermégen




i Vielen Dank
fur Ihr Interesse!

Habona Invest GmbH
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N 60327 Frankfurt am Main
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WINNER
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Haftungsausschluss

Zweck dieses Dokuments ist es, potentiellen Investoren/
Geschéftspartnern einen Uberblick Gber das Geschaftsvorhaben zu
vermitteln. Es ist weder ein formelles oder bindendes Angebot,
noch impliziert es ein Wertpapierangebot. Diese Prasentation dient
ausschlieRlich der Vorabinformation Uber ein Beteiligungsangebot
und stellt kein offentliches Angebot dar. Wichtige entscheidungs-
erhebliche Daten und Angaben sind in dieser Prdsentation nicht
enthalten. Grundlage fur eine Anlageentscheidung ist ausschlieRlich
der ausfuhrliche Verkaufsprospekt. Dieser wird auf der Homepage
von Habona Invest zum Download zur Verflgung gestellt.

Diese Prasentation dient ausschlieB3lich zu
internen Zwecken fur Vertriebspartner.

Vertraulichkeitsklausel

Der Leser erkennt mit Annahme dieses Dokumentes an, dass die in

dieser Prasentation enthaltenen Informationen vertraulich sind. Er

stimmt daher folgenden Bedingungen zu:

1.Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen werden
ausschlieBlich zur Bewertung des Interesses an dem Aufbau
einer Geschaftsbeziehung zu uns verwendet.

N

.Die Informationen sind vor Offenlegung gegentber Dritten mit
derselben Sorgfalt zu schitzen, wie sie der Leser bei eigenen
Informationen ahnlicher Art anwenden wirde.

3.Die Informationen durfen ohne ausdrickliche schriftliche
Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben werden, es sei denn:

»

diese waren bereits bekannt, was schriftlich belegt werden
kann;

diese sind jetzt oder zukUnftig ohne Zutun oder Unterlassen
seitens des Lesers 6ffentlich bekannt;

diese koénnen vom Leser rechtmdllig aus anderen, von uns
unabhangigen Quellen gewonnen werden;

dass die Geheimhaltungspflichten des Lesers bezlglich der
Informationen fir einen Zeitraum von 3 Jahren ab diesem Tag
fortbestehen.

Wir sind berechtigt, zur Verhinderung einer angedrohten oder
dauerhaften Verletzung dieser Vereinbarung eine Verflgung zu
erwirken; die Nichtverfolgung der Einhaltung dieser Vereinbarung
stellt keinen Verzicht auf diese Vereinbarung dar.

Diese Prasentation darf nicht vervielfaltigt werden. Wir bleiben
jederzeit Eigentimer des Dokuments, welches uns auf Anforderung
zurlickzugeben ist.

Haftungsausschluss

Wir weisen darauf hin, dass dieses Dokument keine geeignete
Grundlage fur eine abschlieBende Investitionsentscheidung
darstellt. Wir haften nicht fir etwaige fehlende oder unrichtige
Informationen und Aussagen in diesem Dokument oder anderen
mndlichen oder schriftlichen AuBerungen, soweit dies nicht auf
grobem Verschulden beruht; bei grobem Verschulden gilt der
Haftungsausschluss nur, soweit er gesetzlich zuldssig ist. Etwaige
Aussagen Uber zukunftige Entwicklungen sind nicht verbindlich und
stellen lediglich unsere Erwartungen dar. Eine Gewahr fur den
Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgemaf nicht verbunden.
Das Dokument enthalt auch keine Zusicherungen oder Garantien
Uber das Bestehen oder Nichtbestehen der in ihm genannten
Tatsachen, Rechte und Pflichten.

Habona Invest GmbH
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