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WICHTIGE HINWEISE

Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige. Es handelt sich nicht um ein Angebot oder eine Aufforderung zur Beteiligung. Die hierin
gemachten Angaben stellen keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung dar. Die allein fiir die spatere Anlageentscheidung
maBgeblichen Informationen entnehmen Sie bitte dem giiltigen Verkaufsprospekt sowie etwaiger Nachtrdge und Aktualisierungen
sowie dem Basisinformationsblatt (zusammen die ,wesentlichen Verkaufsunterlagen“). Bitte lesen Sie die wesentlichen
Verkaufsunterlagen, bevor Sie eine endgiiltige Anlageentscheidung treffen. Allein diesen Dokumenten kénnen Sie die vollstandigen
wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten und insbesondere die vollstindige Darstellung der Risiken dieses
geschlossenen alternativen Investmentfonds (,,AIF“) ausreichend entnehmen.

Die wesentlichen Verkaufsunterlagen werden in deutscher Sprache bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG“) sowie im Internet unter www.dr-peters.de kostenlos zur Verfligung gestellt. Eine
Zusammenfassung der Anlegerrechte und Instrumente der kollektiven Rechtsdurchsetzung in deutscher Sprache ist unter www.dr-
peters.de/dr-peters/kapitalverwaltungsgesellschaft abrufbar. Mit einer Beteiligung erwirbt der Anleger Anteile am AIF und nicht die
Immobilien selbst, deren Eigentum der AIF unmittelbar oder mittelbar halten wird. Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft kann beschlieRen, den Vertrieb zu widerrufen.

Friihere Entwicklungen von Faktoren, die flr den AIF zukiinftig relevant sein kdnnten, sowie Prognosen jeglicher Art sind kein verlasslicher
Indikator fir die kinftige tatsachliche Wertentwicklung des AIF. Die steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung sind von den
personlichen Verhiltnissen des jeweiligen Anlegers abhingig und kénnen kiinftigen Anderungen unterworfen sein. Anlegern wird daher
empfohlen, mit einem Steuerberater die steuerlichen Folgen einer Beteiligung zu erdrtern. Es handelt sich bei dem AIF um eine
unternehmerische Beteiligung, die weder eine feste Verzinsung noch eine feste Riickzahlung der Einlage bietet. Es besteht vielmehr das
Risiko, dass ein Anleger bei einer unglinstigen Entwicklung des Investments nur geringe oder sogar keine Auszahlungen erhalt, was ggf.
den Totalverlust der Einlage inklusive Ausgabeaufschlag zur Folge hatte. Die Risiken dieser unternehmerischen Beteiligung sind stets im
Rahmen der Anlageentscheidung zu beriicksichtigen. Die Gesellschaft weist durch die Abhdngigkeit von Marktveranderungen eine erhhte
Volatilitat auf. Dies bedeutet, dass der Wert der Anteile auch innerhalb kurzer Zeit grofen Schwankungen unterworfen sein kann. Die
Beteiligung an diesem AIF ist aufgrund ihres illiquiden Charakters nicht fiir Anleger geeignet, die Gber ihre Einlage vor Ende der Laufzeit
des AIF bzw. vor Ablauf von prognosegemaR mindestens 13 Jahren vollstdndig oder teilweise verfligen moéchten.

Stand: 12. August 2024
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PRESSESTIMMEN ZUR EXPO REAL 2024

Eine Messe — unterschiedliche Sichtweisen
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DIE EZB HAT DIE ZINSWENDE EINGELEITET

Entwicklung des Einlagenzinses bis 2024
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Stand: 17.10.2024

https://de.statista.com/statistik/daten/studie/201162/umfrage/entwicklung-des-ezb-zinssatzes-fuer-die-einlagefazilitaet-seit-1999/



POSITIVERTREND KOMMT IM INVESTMENTMARKT AN

Q1 bis Q3 der Transaktionsvolumina im Gewerbeimmobilienmarkt im Vergleich
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https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/investmentmarkt/deutschland-at-a-glance



EINZELHANDELSVOLUMEN ALSWESENTLICHERTREIBER
Investmentvergleich nach Nutzungsart im Gewerbeimmobilienmarkt (Q1-Q3 2023 vs. Q1-Q3 2024)
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https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/investmentmarkt/deutschland-at-a-glance
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NAHVERSORGUNG - EIN MILLIARDENMARKT

Umsatze TOP-10-Lebensmittelmarkte im Vergleich zu Umsatzen ausgewahlter DAX-Konzerne

TOP-10-LEBENS

MITTELMARKTE NACH BRUTTO-UMSATZZAHLEN 2023
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UMSATZE VON DAX-40-UNTERNEHMEN

IM GESCHAFTSJAHR 2023
AIRBUS 65,4 Mrd. €
21,5 M. €

Car'l
Infineon 16,3 Mrd. €

Quellen: https://lebensmittelpraxis.de (Marz 2024; teilweise geschitzte Umsétze), Unternehmenswebseiten der DAX-40-Unternehmen
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RESILIENZ DER BRANCHE AMWACHSTUM ABLESBAR

Umsatzentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland (in Mrd. €)

UMSATZ IM LEBENSMITTELEINZELHANDEL IN DEUTSCHLAND 2020 - 2023
(in Mrd. €)
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10 Quelle: Statista, 2024



MIETTRENDS IM EINZELHANDEL NACH SORTIMENTEN

Vor allem Lebensmittehandler, aber auch Baumarkte sorgen maRgeblich fir Mietwachstum
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11 Quelle: Swiss Life Asset Managers Research, Einzelhandelsimmobilien: Bleibt die Ankerfunktion der Nahversorgung?, 2024 (basierend auf: Bulwiengesa/PMA).
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ECKDATEN DER BETEILIGUNG

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Geplantes einzuwerben- Mindest- Geplante Prognostizierte Prognostizierter
des Kommanditkapital® beteiligung Fondslaufzeit Auszahlung? Gesamtriickfluss?

4,25 % p.a. steigend

Bis zu 30 Mio. € 10.000 € rd. 13 Jahre auf bis zu 5 % p.a.

165,2 %

1zzgl. Ausgabeaufschlag

2 halbjahrlich, vor Steuern, p.a. prognostiziert (zeitanteilig ab dem auf den Beitritt und dem auf die vollstindige Einzahlung des Kommanditkapitals und des Ausgabeaufschlags
folgenden Monats und nicht vor dem Monat, der dem Monat folgt, in dem die Ubergabe der ersten Immobilie und die Kaufpreiszahlung (jeweils auf Ebene der Gesellschaft oder
einer Objektgesellschaft) erfolgt sind)

3 vor Steuern, bezogen auf das Kommanditkapital ohne Ausgabeaufschlag. Der prognostizierte Gesamtriickfluss vor Steuern stellt das Mittlere Szenario dar und bezieht sich auf den
Gesamtrickfluss bis Ende 2037 sowie vor Anfall von Einkommensteuer auf personlicher Anlegerebene.
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MIETERSTRUKTUR

Attraktiver Mix mit Schwerpunkt im Bereich der Lebensmittelnahversorgung

Anteil in % der JNKM!

tedox

MIETER MIETER LAUFZEIT VER;I-:)I}IHGOESEJ;I‘J ek
JNKM1? seit bis . o
mieterseitig
753.556 € REWE 2007 2028 2 x5 Jahre
tedox 2022 2032 3 x5 Jahre
ALDI Nord 2000 2032 2 x 5 Jahre

Sonstige und regionale
Kleinunternehmen

1 JNKM = Jahresnettokaltmiete 2024.

14 Ein aktueller Leerstand von 500 m? ist nicht in den Kaufpreisfaktor eingeflossen. Dieser bietet Chancen, weitere — bislang nicht einkalkulierte — Ertrage zu erwirtschaften.
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AUF DEN PUNKT GEBRACHT

LOOOO

Neuer Fonds mit klarem Fokus auf den volkswirtschaftlich relevanten Bereich der Nahversorgung
Risikomischung durch Anbindung verschiedener Objekte und Mieter in passender Mikrolage
Planbar stabile Cashflows durch indexierte Mietvertrage

Attraktive Auszahlung prognosegemaR von anfanglich 4,25 % p.a. ansteigend bis auf zu 5 % p.a.

Erste Akquisition eines Nahversorgungszentrums bereits erfolgt - weitere Objekte in der Pipeline
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IMMOBILIEN SIND UNSERE DNA

Vier Fokusfelder mit einem bislang realisierten Investitionsvolumen von tiber 800 Mio. €

12

Pflegeimmobilien
217,7 Mio. € Investitionsvolumen

12

Biiro- und Geschaftsgebaude
169,3 Mio. € Investitionsvolumen

65

26

Hotelimmobilien
322,8 Mio.€ Investitionsvolumen

15

Nahversorgungsimmobilien
119,6 Mio. € Investitionsvolumen




POSITIVE PERFORMANCE

Wesentliche Leistungskennzahlen aller Immobilienfonds und aus dem Bestandsmanagement

Beendete @ Gesamtriick- Laufende @ Auszahlungen
Fonds @ flisse in %? {@} Fonds 2023 in %2
32 & 1483 23 0=> 43

O P Immobilien im — Laufende Vermietungs- Mieteinnahmen
Management = Mietvertrage3 quote in %3 in Mio. €

(0l 30 =N >70 99,7 > 25

Stand: 31.12.2023
1Bei diesem Wert handelt es sich um den ungewichteten durchschnittlichen Gesamtriickfluss der beendeten Fonds inkl. Schlusszahlung ohne Steuereffekt.
2 Bei diesem Wert handelt es sich um die ungewichteten durchschnittlichen Auszahlungen der laufenden Fonds, wobei der Immobilienwerte Il Aschaffenburg Auszahlungen erst ab dem
Jahr 2024 vorsieht und nicht einberechnet ist.
18 :inkl. Eigenbestand



IHRE ANSPRECHPARTNER

bei der Dr. Peters Group

SVEN MUCKENHEIM KIRSTEN SCHUNGEL
Geschaftsfiihrer Vertrieb Vertriebsdirektorin
sven.mueckenheim@dr-peters.de kirsten.schuengel@dr-peters.de
+49 (0) 231 55 71 73-225 +49 (0) 23155 71 73-45
Dr. Peters Invest GmbH Dr. Peters Invest GmbH
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